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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
VERKSAMHETEN

Allméiint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1983-10-31. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1984-08-30 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-11-18 hos Bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhallsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningens site dr Stockholms 14an, Haninge kommun.

Fastighetsfakta

Forvirvet }
Foreningens fastighet SLATMOSSEN 1:190 i Haninge Kommun forvérvades 1984.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1984 och bestar av 4 flerbostadshus. Vardearet ar 1984.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8740 kvadratmeter, varav 8306 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 434
kvadratmeter utgor garageyta.

Byggnadens uppvarmning dr virmepumpar och fjarrvirme.
Légenheter och lokaler

Foreningen uppléter 129 ldgenheter med bostadsratt. Haninge kommun édger 8 st.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 37 st
2 rok 41 st
3 rok 23 st
4 rok 23 st
5 rok Sst
Darutover har foreningen dven nedanstdende gemensamhetsanlédggningar:
Bastu
Gemenshetslokal
Tréningslokal
Hobbylokal
Parkering/Garage

Foreningen har 90 parkeringsplatser utomhus, varav 8 st ar p-platser for elbilar och 29 parkeringsplatser inomhus 1 fastighetens
garage.
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Avtal

Internetleverantor Telenor

Internet uppkopplingstyp Bredband Lan
Elavtal Bixia
Sophdmtning SRV

Fjarrvarme Vattenfall
Kabel-TV Tele 2 Sverige AB
Virmeanldggning Energikonsultgruppen, Hagmans kyl - virme
Hisservice Kone
Fastighetsforsakring Trygg Hansa
Samtliga tradgardsmaskiner dr forsikrade genom Trygg Hansa
RCO lassystem K4 Elektriska
Byggnadens tekniska status

2025 Ett nytt aggregat i bastun har installerats

2025 Ytterligare 7st laddplatser installerades under hosten
2023-2024 Byte av garageportar

2023 Installation av laddstolpar for elbilar

2023 Malning av parkeringsrutor

2023 Stamspolning i samtliga byggnader

2022 Byte av samtliga armaturer i samtliga trapphus

2022 Tradbeskérning och tradvard

2022 Uppgradering av bredband

2022 Takarbete: Montering av vajersystem, snorasskydd mot entrésidorna, montering av glidskydd,

hogtryckstvittning samt mossbehandling, mélning av platgarneringar pa samtliga bostadshus,
samt byte av lovsilar samt dverstos pa hus 17

2021 Byte av panel samt malning av samtliga garage och undercentral

2021 Forbattring av panel och malning av pa alla cykelforrad

2020 Ny virmecentral installerad (nya virmevéxlare samt franluftsfléktar)

2020 I samband med byte av franluftsfliktar har &ven OVK utforts (obligatorisk ventilationskontroll)
2020 Tva cykelforrad, tillbyggnad vid hus 17 och kvartershuset har fasadrenoverats och mélats

2020 Byte av VVC véndningar hogst upp i samtliga hus

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingadng 155 st
Medlemmar vid érets utgdng 157 st

Under aret har 6 6verlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Stefan Stalgérde Ordfoérande

Jeanette Olsson Ledamot

Marita Bouzaabia Ledamot

Kjell Emilsson Ledamot

David Andersson Ledamot

Jimmy Nore Suppleant

Malin Ang Suppleant Avgatt under 2025
Revisor

Christer Eriksson Ordinarie Extern

Crowe Osborne AB  Suppleant Extern
Valberedning
Birgitta Jonsson Sammankallande
Tomas Lundh

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 18 protokollférda sammantraden.

Stimmor
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Ordinarie stimma holls den 2025-06-30.

Foreningsverksamheten
Av trivselgruppen anordnade aktiviteter under 2025:

P4 hoststadningen den 4 oktober deltog 40 medlemmar. D4 kontrollerades vindarna s att gdngarna ar fria frén skrép och brate. Det
krattades 10v samt rensades i rabatter infor vintern. Det bjods pé kaffe och bullar samt kakor till formiddagsfika.
Till lunch bjods det pa kott- och drtsoppa med brod och ost. Barnmenyn bestod av korv med brod, dricka och godis. Stdddagen

avslutades med utlottning av blommor.

Adventskaffet serverades i foreningslokalen sondagen den 7 december da
18 medlemmar deltog. Det avnjots skinksmorgas och glogg samt julmust.

Barnen bjods pa godis.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Under 2025 dr avgifterna oforidndrade.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadsldgenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 17 320 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Flerarsoversikt

2025
Nettoomséttning 9 056 585
Resultat efter finansiella poster 479 326
Soliditet (%) 26
Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta) 1 006
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 92
Skuldsittning (kr/kvm bostadsréttsyta) 4 958
Skuldséttning (kr/kvm totalyta) 4712
Sparande (kr/kvm totalyta) 272
Réntekénslighet (%) 5
Energikostnad (kr/kvm totalyta) 300

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024

9 151 239
1290 458
25

1018

91
5111
4 857

340
5
266

2023
8453 264
184 333
23

940

89
5264
5002

247
6
270

2022
7749 017
-499 707
22

940

99
5416
5147

188
6
316

Bostadsrittsyta uppgar till 8 306 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 8 740 kvadratmeter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets inging 4173991 0 4234 315
Forandring av fond for yttre underhall enl
foreningens stadgar 40 898
Arets resultat
Belopp vid arets utging 4173 991 0 4275213
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Fritt eget
kapital
6210710

-40 898

479 326

6 649 138
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Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens vinst

Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat/vinst

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att
i ny rakning dverfores

479 326

6210710
-413 196
372298

6 649 138

6 649 138

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader, reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 9 056 585
3488
9060 073

-4 811 754
-670 130
-381 176

-1501 791

-7364 851

AW

1 695222

823
-1216 719
-1215 896

479 326

479 326
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2024-01-01
2024-12-31

9 151 239
97714

9248 953

-4 395131
-231 230
-554 029

-1458 192

-6 638 582

2610371

4331
-1324 244

-1319913

1290 458

1290 458
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pégédende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Insats SBC

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7
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2025-12-31

55448 366

159 640

55 608 006

1400

2024-12-31

56 950 157

0

1 400

55 609 406

8 819
19 146
218 236

246 201

2 289 307

2289307

2535508

58 144 914

56 950 157

1400

1400

56 951 557

0
19 572
205 900

225472

1355219

1355219

1 580 691

58 532 248
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

4173 991
4275213

8449 204

6 169 812
479 326

2024-12-31

4173 991
4234315

6 649 138

15 098 342

16 306 766

16 306 766

24 875 866
651 832
23 863
95120
397323
695 802

26 739 806

58 144 914

8408 306

4920 252
1290 458

6210710

14 619 016

20 738 790

20738 790

21712 174
543 878
12 537

134 652
253 889
517312

23 174 442

58 532 248
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av &vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark
Omklassificering av pdgéende nyanldggningar
Forvérv av pdgdende nyanldggningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

1 695222
1501 791

823
-1216 719

1981 117

-8 819
-11 910
107 954
293 718

2024-01-01
2024-12-31

2610371
1458192

4331
-1324 244

2362 060

0
0
-159 640

N3

-159 640

-1268 332

-1268 332

934 088
1355219

2289307
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2 748 650

0

17 654
-157 717
-865 624

1742 963

-1347 596
1 347 596
-1257481

-1257 481

-1268 332

-1268 332

-782 850
2 138 069

1355219
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning om koncern
redovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Uppstillning av noter kan skilja sig fran tidigare ar pga. byte av forvaltare.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Principerna ér ofordndrade jaimfort med foregéende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas i procent och ar.

Byggnader 1,83 %
Tvéttstuga (maskiner och andra tekniska anlédggningar) 10,0 %
Virmeanldggning 35 ar
Trifasad garage och cykelrum 15 éar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 7 828 489 7 827 671
Hyresintédkter 641310 607 557
Debiterade elkostnader 524 444 631 752
Ovrigt 62 342 84 259

9 056 585 9151239
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NOTER

Not3  Driftskostnader, reparationer och 2025 2024

underhall
Fastighetsskotsel 7279 5625
Snoérdjning/sandning 13 625 48 973
Stédning 197 743 191 374
Hyrmattor 27 832 27219
Myndighetstillsyn 2900 2 840
Serviceavtal hiss/virmecentral 108 865 202 015
Fordon 13 061 33958
Brandskydd 27 391 62 012
Ink6p varor och meterial 41 814 6 502
Reparationer 209 677 209 962
Underhall 1 396 828 221 180
El 851232 586 707
Virme 1012 603 1010917
Vatten 760 367 724 658
Sophdmtning 238 888 213 339
Grovsoppor 21297 15425
Forsdkring 251 334 239 306
Kabel TV 171 816 170 964
Bredband 150 840 148 544
Ovrigt 66 646 45990
Fastighetsskatt 239716 227 621
4 811 754 4395131
Not4  Ovriga externa kostnader 2025 2024
Telefoni 30 304 23 468
Datakommunikation 62 629 34330
Inkasering avgifts/hyra 2 839 5008
Revisionsarvode 26 625 35750
Administration 281901 67 064
Bankavgifter 8 725 6672
Juridiska kostnader 6 600 0
Ekonomisk forvaltning 178 301 0
Ovrigt 72 206 58 938
670 130 231 230
Not5  Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 199 200 231950
Ovriga arvoden 49 350 0
Arvoden fastighetsskotsel 69 570 65 950
Loner till tjinsteméan 0 153750
Bilersittningar 0 2701
Arbetsgivaravgifter 31,42 % 63 056 99 678

381176 554 029
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

I ovanstaende redovisat védrde ingar mark
med redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende redovisat vérde

Forutbetalda kostnader

Dataprogram Hogia

Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Telekommunikation

Hyra av kopiator

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgifter Bostadsritterna
Forsékring fordon
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2025-12-31

80 205 048
0

80 205 048
-23 254 891
-1 501 791

-24 756 682

55448 366

3103 000

137 732 000

101 848 000

2025-12-31

0
159 640

159 640
0

159 640

2025-12-31

0
84798
43 685
38 055

7 544

0

34719
7760
1675

218 236

2024-12-31

78 857 452
1 347 596

80 205 048
-21 796 699
-1458 192

-23 254 891

56 950 157

3103 000

119 812 000

85928 000

2024-12-31

90 115
1257 481

1 347 596
-1347 596

0

2024-12-31

15 728
82336
42 954
37710
7516
4751

0
8620
6 285

205900
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NOTER

Not9  Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Sex av foreningens lan har slutforfallodagen inom 12 méanader efter balansdagen
darfor klassificeras och redovisas dessa som kortfristiga.

Langfristiga skulder

Stadshypotek 474422 0,91% 2026-03-30 - 4432 024
Stadshypotek 570424 3,21% 2027-07-30 5662 500 5662 500
Stadshypotek 614790 4,07% 2028-04-30 4925516 4925516
Stadshypotek 700813 3,06% 2029-07-30 5718 750 5718 750
Kortfristiga skulder

Stadshypotek 745697 2,76% 2025-03-01 2 475 085 2775 085
Stadshypotek 742310 2,84% 2026-01-30 3 625 000 3 725 000
Stadshypotek 662463 2,58% 2026-03-10 3035757 3071369
Stadshypotek 668056 2,80% 2026-01-14 4 600 000 4 750 000
Stadshypotek 695521 2,58% 2026-03-11 6 708 000 6 786 000
Stadshypotek 474422 0,91% 2026-03-30 4432 024 -
Amorteringar av langfristiga skulder - 604 720
Summa 41 182 632 42 450 964
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 840 972 kr.

Not 10 Upplupna kostnader 2025 2024
Elkostnad 108 085 66 273
Viarmekostnad 104 493 42 838
Revisionskostnad 32000 32 000
Réntekostnader 113 070 112778
Arvoden fastighetsskotsel 36 000 0
Arbetsgivaravgifter 3675 0

397323 253 889

Not 11  Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 52 956 000 52 956 000
Summa stéllda sdkerheter 52 956 000 52 956 000

Not 12 Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13  Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Tradgardsskotseln kommer att laggas ut pa entreprenad.
OVK planeras till varen/sommaren 2026.
Styrelsen har planerat stamspolning under hdsten 2026. For att undvika mdjliga vattenskador

tog styrelsen ett beslut att byta rorbojar i samtliga 4: or och 5: or déir det tidigare uppstétt lackor.
Arbetet paborjades i februari 2026.
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NOTER

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresritt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-20
Elektroniska underskrifter

Stefan Stalgérde Jeanette Olsson

Marita Bouzaabia Kjell Emilsson David Andersson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar fran min elektroniska underskrift.

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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