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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter 
under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Styrelsens uppdrag
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter samt se till att 
ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget  som 
ligger till grund för dessa beräkningar. 

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades den 1983-10-31. Föreningens ekonomiska plan registrerades 1984-08-30 och nuvarande stadgar 
registrerades 2019-11-18 hos Bolagsverket. 

Föreningen har en gällande underhållsplan.

Föreningen är ett sk privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed ett äkta privatbostadsföretag. 

Föreningens säte är Stockholms län, Haninge kommun.

Fastighetsfakta

Förvärvet
Föreningens fastighet SLÄTMOSSEN 1:190 i Haninge Kommun förvärvades 1984. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

Föreningens mark är upplåten med äganderätt.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes 1984 och består av 4 flerbostadshus. Värdeåret är 1984. 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 8740 kvadratmeter, varav 8306 kvadratmeter utgör lägenhetsyta och 434 
kvadratmeter utgör garageyta.

Byggnadens uppvärmning är värmepumpar och fjärrvärme.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 129 lägenheter med bostadsrätt. Haninge kommun äger 8 st. 
Lägenheterna fördelas enligt nedan; 
   1 rok 37 st
   2 rok 41 st
   3 rok 23 st
   4 rok 23 st
   5 rok 5 st

Därutöver har föreningen även nedanstående gemensamhetsanläggningar:
Bastu
Gemenshetslokal
Träningslokal
Hobbylokal

Parkering/Garage
Föreningen har 90 parkeringsplatser utomhus, varav 8 st är p-platser för elbilar och 29 parkeringsplatser inomhus i fastighetens 
garage.
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Avtal 
     Internetleverantör            Telenor
     Internet uppkopplingstyp   Bredband Lan
     Elavtal                             Bixia
      Sophämtning                     SRV
     Fjärrvärme                       Vattenfall
     Kabel-TV                          Tele 2 Sverige AB
     Värmeanläggning            Energikonsultgruppen, Hagmans kyl - värme
     Hisservice                        Kone
     Fastighetsförsäkring         Trygg Hansa
  Samtliga trädgårdsmaskiner är försäkrade genom Trygg Hansa
     RCO låssystem                  K4 Elektriska

Byggnadens tekniska status
       2023-2024   Byte av garageportar
       2023 Installation av laddstolpar för elbilar
        2023 Målning av parkeringsrutor
       2023 Stamspolning i samtliga byggnader
    2022 Byte av samtliga armaturer i samtliga trapphus
        2022 Trädbeskärning och trädvård
       2022 Uppgradering av bredband
      2022 Takarbete: Montering av vajersystem, snörasskydd mot entrésidorna, montering av glidskydd, 
   högtryckstvättning samt mossbehandling, målning av plåtgarneringar på samtliga bostadshus, 
    samt byte av lövsilar samt överstos på hus 17
     2021 Byte av panel samt målning av samtliga garage och undercentral
    2021 Förbättring av panel och målning av på alla cykelförråd
    2020 Ny värmecentral installerad (nya värmeväxlare samt frånluftsfläktar)
     2020 I samband med byte av frånluftsfläktar har även OVK utförts (obligatorisk ventilationskontroll)
    2020 Två cykelförråd, tillbyggnad vid hus 17 och kvartershuset har fasadrenoverats och målats
    2020 Byte av VVC vändningar högst upp i samtliga hus

Medlemsinformation
  Medlemmar vid årets ingång 155 st
  Medlemmar vid årets utgång 155 st

Under året har 7 överlåtelser skett, samt att styrelsen har beviljat 6 andrahandsuthyrningar. 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köparen. 

Styrelsen
   Jeanette Olsson Ordförande
  Stefan Stålgärde Vice ordförande/IT-ansvarig
  Marita Bouzaabia Sekreterare
  Lars-Olof Olofsson Ekonomiansvarig
   Kjell Emilsson Ledamot 
  David Andersson Ledamot

   Åsa Nore Suppleant
   Malin Äng Suppleant

Revisor
  Christer Eriksson Ordinarie Extern
  Crowe Osborne AB Suppleant Extern

Valberedning
  Birgitta Jonsson Sammankallande
Jimmy Nore

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 15 protokollförda sammanträden. 

Stämmor
Ordinarie stämma hölls den 2024-04-25.
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Föreningsverksamheten
Av trivselgruppen anordnade aktiviteter under 2024:

På städdagarna kontrolleras vindarna så att gångarna är fria från skräp och bråte.

På vårstädningen den 4 maj deltog 37 medlemmar. Det bjöds på kaffe och smörgås. Till lunch bjöds det på grillat 
med potatissallad, bröd, ost och grönsallad. Barnmenyn bestod av korv med bröd, dricka och godis.

Höststädningen gick av stapeln den 12 oktober där 46 medlemmar deltog. Det krattades massor av löv. 
Vi samlades på kaffe med dopp klockan 11. Till lunch serverades ärtsoppa med punsch samt gulaschsoppa, bröd
och ost. Barnen fick korv med bröd samt godis.

Städdagarna avslutades med utlottning av blommor.

Vår uppskattade trädgårdsgrupp har flitigt skött om och planterat blommor och rensat ogräs. Vid avslutningen 
av trädgårdssäsongen hade vi som vanligt en liten fest med smörgåstårta, vin samt kaffe med kladdkaka 
och fransk mandeltårta.

Adventskaffet serverades i föreningslokalen den 8 december då 18 medlemmar deltog. Det avnjöts skinksmörgås 
och glögg samt julmust. Barnen bjöds på godis.

Föreningens ekonomi

Avgiftshöjning
Avgifterna höjdes den 2024-01-01 med 8%.

Skatter och avgifter
För inkomståret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadslägenhet.
För föreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 18 120 kr och motsvarar 1% av taxeringsvärdet för lokaler. 

Flerårsöversikt

2024 2023 2022
Nettoomsättning 9 151 239 8 453 264 7 749 017
Resultat efter finansiella poster 1 290 458 184 333 -499 707
Soliditet (%) 25 23 22
Årsavgift (kr/kvm bostadsrättsyta) 1 018 940 940
Årsavgifternas andel av totala 
rörelseintäkter (%) 91 89 99
Skuldsättning (kr/kvm bostadsrättsyta) 5 111 5 264 5 416
Skuldsättning (kr/kvm totalyta) 4 857 5 002 5 147
Sparande (kr/kvm totalyta) 340 247 188
Räntekänslighet (%) 5 6 6
Energikostnad (kr/kvm totalyta) 266 270 316

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrättsyta uppgår till 8306 kvadratmeter och totalyta (upplåten med bostadsrätt och hyresrätt) uppgår till 8740 kvadratmeter.
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Förändringar i eget kapital

Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Fritt eget
insatser avgifter underhåll kapital

Belopp vid årets ingång 4 173 991 0 4 095 995 5 058 572
Reservering till fond för yttre underhåll enl 
stadgar 359 500 -359 500
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll -221 180 221 180
Årets resultat 1 290 458
Belopp vid årets utgång 4 173 991 0 4 234 315 6 210 710

Resultatdisposition

Förslag till disposition av föreningens vinst

Till föreningsstämmans förfogande står
balanserad vinst 5 058 572
Reservering till fond för yttre underhåll -359 500
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll 221 180
Årets resultat/vinst 1 290 458

6 210 710

Balanseras i ny räkning 6 210 710

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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RESULTATRÄKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rörelsens intäkter 
Nettoomsättning 2 9 151 239 8 453 264
Övriga rörelseintäkter 97 714 349 237

9 248 953 8 802 501

Rörelsens kostnader
Driftskostnader, reparationer och underhåll 3 -4 395 131 -5 120 856
Övriga externa kostnader 4 -231 230 -283 563
Personalkostnader 5 -554 029 -531 028
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 6 -1 458 192 -1 490 220

-6 638 582 -7 425 667

Rörelseresultat 2 610 371 1 376 834

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 4 331 2 245
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 324 244 -1 194 746

-1 319 913 -1 192 501

Resultat efter finansiella poster 1 290 458 184 333

Årets resultat 1 290 458 184 333
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BALANSRÄKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 56 950 157 57 060 753
Pågående om -och tillbyggnation 7 0 90 115

56 950 157 57 150 868

Finansiella anläggningstillgångar
Insats SBC 1 400 1 400

1 400 1 400

Summa anläggningstillgångar 56 951 557 57 152 268

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 0
Övriga fordringar 19 572 7 304
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 205 900 235 822

225 472 243 126

Kassa och bank
Kassa och bank 1 355 219 2 138 070
Summa kassa och bank 1 355 219 2 138 070

Summa omsättningstillgångar 1 580 691 2 381 196

SUMMA TILLGÅNGAR 58 532 248 59 533 464
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BALANSRÄKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 173 991 4 173 991
Fond för yttre underhåll 4 234 315 4 095 995

8 408 306 8 269 986

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 920 252 4 874 239
Årets resultat 1 290 458 184 333

6 210 710 5 058 572

Summa eget kapital 14 619 016 13 328 558

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 20 738 790 21 611 233
Summa långfristiga skulder 20 738 790 21 611 233

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 21 712 174 22 108 063
Leverantörsskulder 543 878 701 595
Aktuell skatteskuld 12 537 0
Övriga skulder 134 652 142 310
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 253 889 857 590
Förutbetalda avgifter och hyror 517 312 784 114
Summa kortfristiga skulder 23 174 442 24 593 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 532 248 59 533 463
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KASSAFLÖDESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 2 610 371 1 376 834
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 458 192 1 490 220
Erhållen ränta m.m. 4 331 2 245
Erlagd ränta -1 324 244 -1 194 746

Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar av rörelsekapital 2 748 650 1 674 553

Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Minskning(+)/ökning(-) av fordringar 17 654 12 696
Minskning(-)/ökning(+) av leverantörsskulder -157 717 272 900
Minskning(-)/ökning(+) av kortfristiga skulder -865 624 404 132

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 742 963 2 364 281

Investeringsverksamheten
Förvärv av byggnader och mark 6 -1 347 596 -144 283
Omklassificering pågående markanläggning 7 1 347 596 144 283
Förvärv av pågående nyanläggningar 7 -1 257 481 -170 857

Kassaflöde från investeringsverksamheten -1 257 481 -170 857

Finansieringsverksamheten
Amortering skulder till kreditinstitut -1 268 332 -1 268 332

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 268 332 -1 268 332

Förändring av likvida medel -782 850 925 092
Likvida medel vid årets början 2 138 069 1 212 977

Likvida medel vid årets slut 1 355 219 2 138 069
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning om koncern 
redovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Principerna är oförändrade jämfört med föregående år.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Övriga tillgångar, avsättningar och skulder
Övriga tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Intäktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas.

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas bedömda nyttjandeperiod förutom mark som inte skrivs av. 
Följande nyttjandeperioder tillämpas i procent och år.

Byggnader 1,83 %
Tvättstuga (maskiner och andra tekniska anläggningar) 10,0 %
Värmeanläggning 35 år
Träfasad garage och cykelrum 15 år

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsättning 2024 2023

Årsavgifter 8 459 423 7 807 607
Hyresintäkter 607 557 594 310
Övrigt 84 259 51 347

9 151 239 8 453 264
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NOTER

Not 3 Driftskostnader, reparationer och 
underhåll

2024 2023

Fastighetsskötsel 5 625 6 825
Snöröjning/sandning 48 973 18 448
Städning 191 374 182 813
Hyrmattor 27 219 26 335
Hiss besiktning 0 7 359
Myndighetstillsyn 2 840 2 640
Serviceavtal hiss/värmecentral 202 015 170 158
Fordon 33 958 33 070
Brandskydd 62 012 10 481
Förbrukningsmaterial 6 502 5 568
Reparationer 209 962 277 928
Underhåll lås 38 830 18 553
Underhåll VVS 38 250 480 748
Underhåll ventilation 0 63 180
Underhåll tak 36 838 168 201
Underhåll balkonger 66 188 26 311
Underhåll mark/gård/utemiljö 41 074 25 691
Underhåll garage/p-platser 0 263 600
Underhåll vattenskada 0 3 894
Radonmätning 0 5 175
El 586 707 934 664
Värme 1 010 917 912 698
Vatten 724 658 514 932
Sophämtning 213 339 194 580
Grovsoppor 15 425 26 257
Försäkring 239 306 215 322
Kabel TV 170 964 162 764
Bredband 148 544 139 560
Övrigt 45 990 0
Fastighetsskatt 227 621 223 101

4 395 131 5 120 856

Not 4 Övriga externa kostnader 2024 2023

Telefoni 23 468 21 015
Datakommunikation 34 330 31 100
Inkasering avgifts/hyra 5 008 2 652
Revisionsarvode 35 750 50 000
Föreningskostnader 39 169 43 035
Styrelseomkostnad 3 729 9 119
Administration 67 064 97 094
Kortidsinventarier 1 739 7 320
Bankavgifter 6 672 7 968
Medlemsavgifter 14 301 14 350

231 230 283 653

Not 5 Personalkostnader 2024 2023

 Föreningen har haft två deltidsanstälda män.

Löner och ersättningar 222 401 203 331
Styrelsearvoden 231 950 230 300
Sociala kostnader 99 678 97 397
Summa 554 029 531 028

Sida 11 av 14
Assently: 4cabbbe8f0501450846d2e7fd19f4440a172703930e487296e474dc020888e63373d7d810cf5ad8a720b2a8cecfcb9e0a9129e78307f008d37c37deabbece229



Brf Mimer i Haninge
Org.nr. 716418-2102

NOTER

Noter till balansräkningen

Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ingående anskaffningsvärde 78 857 452 78 713 169
Inköp 0 144 283
Omklassificeringar 1 347 596 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 80 205 048 78 857 452
Ingående avskrivningar -21 796 699 -20 306 479
Årets avskrivningar -1 458 192 -1 490 220
Utgående ackumulerade avskrivningar -23 254 891 -21 796 699
Utgående redovisat värde 56 950 157 57 060 753

Redovisat värde byggnader 52 499 561 53 957 753
Redovisat värde markanläggningar 1 347 596 0
Redovisat värde mark 3 103 000 3 103 000

56 950 157 57 060 753

Taxeringsvärde
Taxeringsvärdet för föreningens fastigheter: 119 812 000 119 812 000
varav byggnader: 85 928 000 85 928 000

Not 7 Pågående nyanläggningar och förskott avseende 
materiella anläggningstillgångar 2024-12-31 2023-12-31

Ingående anskaffningsvärde 90 115 63 541
Inköp 1 257 481 170 857
Omklassificeringar -1 347 596 -144 283
Utgående redovisat värde 0 90 115

Not 8 Förutbetalda kostnader 2024-12-31 2023-12-31

Dataprogram Hogia 15 728 11 420
Försäkring 82 336 74 634
Kabel-TV 42 954 42 741
Bredband 37 710 37 136
Telekommunikation 7 516 0
Hyra av kopiator 4 751 4 328
Serviceavtal K4 elektriska 0 13 063
Serviceavtal hissar 0 52 500
Medlemsavgifter Bostadsrätterna 8 620 0
Försäkring fordon 6 285 0

205 900 235 822
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NOTER

Not 9 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Fem av föreningens lån har slutförfallodagen inom 12 månader efter balans 
dagen därför klassificeras och redovisas dessa som kortfristiga. 

Som kortfristiga skulder klassificeras även löpande amortering av långfristiga 
skulder med  604 720 kr.

Klassificering:
Långfristiga skulder                                  20 738 790 kr
Kortfristiga del av långfristiga skulder      21 712 174 kr

Långfristiga skulder
Stadshypotek  474422  0,91%  2026-03-30 4 432 024 4 432 024
Stadshypotek  570424  3,21%  2027-07-30 5 662 500 5 812 500
Stadshypotek  614790  4,07%  2028-04-30 4 925 516 5 255 236
Stadshypotek  700813  3,06%  2029-07-30 5 718 750 -
Stadshypotek  527814  0,74%  2025-01-30 - 3 725 000
Stadshypotek  418091  1,10%  2025-03-01 - 2 775 085

Kortfristiga skulder
Stadshypotek  418091  1,10%  2025-03-01 2 775 085 -
Stadshypotek  527814  0,74%  2025-01-30 3 725 000 -
Stadshypotek  662463  3,25%  2025-03-10 3 071 369 3 106 981
Stadshypotek  668056  4,08%  2025-01-13 4 750 000 4 900 000
Stadshypotek  695521  3,25%  2025-03-11 6 786 000 6 864 000
Stadshypotek                1,25%  2024-07-30 - 5 968 750
Årets amorteringar av långfristiga skulder 604 720 879 720
Summa 42 450 964 43 719 296

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 36 109 304 kr.

Not 10 Upplupna kostnader 2024 2023

Elkostnad 66 273 75 902
Värmekostnad 42 838 133 198
Revisionskostnad 32 000 31 250
Räntekostnader 112 778 135 828
Fordonkostnad 0 3 096
Återbetalning av 2023 elkostnad 0 462 568
P service 0 15 199
Bankkostnad 0 549

253 889 857 590

Not 11 Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 52 956 000 52 956 000

Not 12 Eventualförpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Eventualförpliktelser                                                                                           Inga                                               Inga

Not 13 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Föreningen har anlitat en ny ekonomisk förvaltare Nordstaden Stockholm AB från 2025.07.01
Även Årsredovisningen 2024 är upprättad av den nya ekonomiska förvaltaren. 
Större underhåll planeras: målning av fönster.
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NOTER

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsättning
Föreningens räntebärande skulder (fastighetslån) dividerade med summan av antalet kvadratmeter 
upplåtna med bostadsrätt och hyresrätt.

Sparande
Årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnader för eventuella utrangeringar, 
jämförelsestörande poster och planerat underhåll.

Räntekänslighet
Föreningens räntebärande skulder (fastighetslån) på balansdagen dividerade med föreningens intäkter 
från årsavgifter. Nyckeltalet är ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat
om föreningens genomsnittsränta ökar med en procentenhet.

Energikostnad
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplåtna
med bostadsrätt och hyresrätt.

Haninge 
Elektroniska underskrifter

Jeanette Olsson Stefan Stålgärde

Marita Bouzaabia Kjell Emilsson David Andersson

Min revisionsberättelse har lämnats den dagen som framgår från min elektroniska underskrift.

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE



Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.



VERKSAMHETEN



Allmänt om verksamheten



Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter 
under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 



Styrelsens uppdrag
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter samt se till att 
ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget  som 
ligger till grund för dessa beräkningar. 



Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades den 1983-10-31. Föreningens ekonomiska plan registrerades 1984-08-30 och nuvarande stadgar 
registrerades 2019-11-18 hos Bolagsverket. 



Föreningen har en gällande underhållsplan.



Föreningen är ett sk privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed ett äkta privatbostadsföretag. 



Föreningens säte är Stockholms län, Haninge kommun.



Fastighetsfakta



Förvärvet
Föreningens fastighet SLÄTMOSSEN 1:190 i Haninge Kommun förvärvades 1984. 



Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 



Föreningens mark är upplåten med äganderätt.



Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes 1984 och består av 4 flerbostadshus. Värdeåret är 1984. 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 8740 kvadratmeter, varav 8306 kvadratmeter utgör lägenhetsyta och 434 
kvadratmeter utgör garageyta.



Byggnadens uppvärmning är värmepumpar och fjärrvärme.



Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 129 lägenheter med bostadsrätt. Haninge kommun äger 8 st. 
Lägenheterna fördelas enligt nedan; 
   1 rok 37 st
   2 rok 41 st
   3 rok 23 st
   4 rok 23 st
   5 rok 5 st



Därutöver har föreningen även nedanstående gemensamhetsanläggningar:
Bastu
Gemenshetslokal
Träningslokal
Hobbylokal



Parkering/Garage
Föreningen har 90 parkeringsplatser utomhus, varav 8 st är p-platser för elbilar och 29 parkeringsplatser inomhus i fastighetens 
garage.
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Avtal 
     Internetleverantör            Telenor
     Internet uppkopplingstyp   Bredband Lan
     Elavtal                             Bixia
      Sophämtning                     SRV
     Fjärrvärme                       Vattenfall
     Kabel-TV                          Tele 2 Sverige AB
     Värmeanläggning            Energikonsultgruppen, Hagmans kyl - värme
     Hisservice                        Kone
     Fastighetsförsäkring         Trygg Hansa
  Samtliga trädgårdsmaskiner är försäkrade genom Trygg Hansa
     RCO låssystem                  K4 Elektriska



Byggnadens tekniska status
       2023-2024   Byte av garageportar
       2023 Installation av laddstolpar för elbilar
        2023 Målning av parkeringsrutor
       2023 Stamspolning i samtliga byggnader
    2022 Byte av samtliga armaturer i samtliga trapphus
        2022 Trädbeskärning och trädvård
       2022 Uppgradering av bredband
      2022 Takarbete: Montering av vajersystem, snörasskydd mot entrésidorna, montering av glidskydd, 
   högtryckstvättning samt mossbehandling, målning av plåtgarneringar på samtliga bostadshus, 
    samt byte av lövsilar samt överstos på hus 17
     2021 Byte av panel samt målning av samtliga garage och undercentral
    2021 Förbättring av panel och målning av på alla cykelförråd
    2020 Ny värmecentral installerad (nya värmeväxlare samt frånluftsfläktar)
     2020 I samband med byte av frånluftsfläktar har även OVK utförts (obligatorisk ventilationskontroll)
    2020 Två cykelförråd, tillbyggnad vid hus 17 och kvartershuset har fasadrenoverats och målats
    2020 Byte av VVC vändningar högst upp i samtliga hus



Medlemsinformation
  Medlemmar vid årets ingång 155 st
  Medlemmar vid årets utgång 155 st



Under året har 7 överlåtelser skett, samt att styrelsen har beviljat 6 andrahandsuthyrningar. 



Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köparen. 



Styrelsen
   Jeanette Olsson Ordförande
  Stefan Stålgärde Vice ordförande/IT-ansvarig
  Marita Bouzaabia Sekreterare
  Lars-Olof Olofsson Ekonomiansvarig
   Kjell Emilsson Ledamot 
  David Andersson Ledamot



   Åsa Nore Suppleant
   Malin Äng Suppleant



Revisor
  Christer Eriksson Ordinarie Extern
  Crowe Osborne AB Suppleant Extern



Valberedning
  Birgitta Jonsson Sammankallande
Jimmy Nore



Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 15 protokollförda sammanträden. 



Stämmor
Ordinarie stämma hölls den 2024-04-25.
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Föreningsverksamheten
Av trivselgruppen anordnade aktiviteter under 2024:



På städdagarna kontrolleras vindarna så att gångarna är fria från skräp och bråte.



På vårstädningen den 4 maj deltog 37 medlemmar. Det bjöds på kaffe och smörgås. Till lunch bjöds det på grillat 
med potatissallad, bröd, ost och grönsallad. Barnmenyn bestod av korv med bröd, dricka och godis.



Höststädningen gick av stapeln den 12 oktober där 46 medlemmar deltog. Det krattades massor av löv. 
Vi samlades på kaffe med dopp klockan 11. Till lunch serverades ärtsoppa med punsch samt gulaschsoppa, bröd
och ost. Barnen fick korv med bröd samt godis.



Städdagarna avslutades med utlottning av blommor.



Vår uppskattade trädgårdsgrupp har flitigt skött om och planterat blommor och rensat ogräs. Vid avslutningen 
av trädgårdssäsongen hade vi som vanligt en liten fest med smörgåstårta, vin samt kaffe med kladdkaka 
och fransk mandeltårta.



Adventskaffet serverades i föreningslokalen den 8 december då 18 medlemmar deltog. Det avnjöts skinksmörgås 
och glögg samt julmust. Barnen bjöds på godis.



Föreningens ekonomi



Avgiftshöjning
Avgifterna höjdes den 2024-01-01 med 8%.



Skatter och avgifter
För inkomståret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadslägenhet.
För föreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 18 120 kr och motsvarar 1% av taxeringsvärdet för lokaler. 



Flerårsöversikt



2024 2023 2022
Nettoomsättning 9 151 239 8 453 264 7 749 017
Resultat efter finansiella poster 1 290 458 184 333 -499 707
Soliditet (%) 25 23 22
Årsavgift (kr/kvm bostadsrättsyta) 1 018 940 940
Årsavgifternas andel av totala 
rörelseintäkter (%) 91 89 99
Skuldsättning (kr/kvm bostadsrättsyta) 5 111 5 264 5 416
Skuldsättning (kr/kvm totalyta) 4 857 5 002 5 147
Sparande (kr/kvm totalyta) 340 247 188
Räntekänslighet (%) 5 6 6
Energikostnad (kr/kvm totalyta) 266 270 316



Definitioner av nyckeltal, se noter



Bostadsrättsyta uppgår till 8306 kvadratmeter och totalyta (upplåten med bostadsrätt och hyresrätt) uppgår till 8740 kvadratmeter.
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Förändringar i eget kapital



Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Fritt eget
insatser avgifter underhåll kapital



Belopp vid årets ingång 4 173 991 0 4 095 995 5 058 572
Reservering till fond för yttre underhåll enl 
stadgar 359 500 -359 500
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll -221 180 221 180
Årets resultat 1 290 458
Belopp vid årets utgång 4 173 991 0 4 234 315 6 210 710



Resultatdisposition



Förslag till disposition av föreningens vinst



Till föreningsstämmans förfogande står
balanserad vinst 5 058 572
Reservering till fond för yttre underhåll -359 500
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll 221 180
Årets resultat/vinst 1 290 458



6 210 710



Balanseras i ny räkning 6 210 710



Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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RESULTATRÄKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31



Rörelsens intäkter 
Nettoomsättning 2 9 151 239 8 453 264
Övriga rörelseintäkter 97 714 349 237



9 248 953 8 802 501



Rörelsens kostnader
Driftskostnader, reparationer och underhåll 3 -4 395 131 -5 120 856
Övriga externa kostnader 4 -231 230 -283 563
Personalkostnader 5 -554 029 -531 028
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 6 -1 458 192 -1 490 220



-6 638 582 -7 425 667



Rörelseresultat 2 610 371 1 376 834



Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 4 331 2 245
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 324 244 -1 194 746



-1 319 913 -1 192 501



Resultat efter finansiella poster 1 290 458 184 333



Årets resultat 1 290 458 184 333
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BALANSRÄKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not



TILLGÅNGAR



Anläggningstillgångar



Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 56 950 157 57 060 753
Pågående om -och tillbyggnation 7 0 90 115



56 950 157 57 150 868



Finansiella anläggningstillgångar
Insats SBC 1 400 1 400



1 400 1 400



Summa anläggningstillgångar 56 951 557 57 152 268



Omsättningstillgångar



Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 0
Övriga fordringar 19 572 7 304
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 205 900 235 822



225 472 243 126



Kassa och bank
Kassa och bank 1 355 219 2 138 070
Summa kassa och bank 1 355 219 2 138 070



Summa omsättningstillgångar 1 580 691 2 381 196



SUMMA TILLGÅNGAR 58 532 248 59 533 464
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BALANSRÄKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not



EGET KAPITAL OCH SKULDER



Eget kapital



Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 173 991 4 173 991
Fond för yttre underhåll 4 234 315 4 095 995



8 408 306 8 269 986



Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 920 252 4 874 239
Årets resultat 1 290 458 184 333



6 210 710 5 058 572



Summa eget kapital 14 619 016 13 328 558



Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 20 738 790 21 611 233
Summa långfristiga skulder 20 738 790 21 611 233



Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 21 712 174 22 108 063
Leverantörsskulder 543 878 701 595
Aktuell skatteskuld 12 537 0
Övriga skulder 134 652 142 310
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 253 889 857 590
Förutbetalda avgifter och hyror 517 312 784 114
Summa kortfristiga skulder 23 174 442 24 593 672



SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 532 248 59 533 463
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Brf Mimer i Haninge
Org.nr. 716418-2102



KASSAFLÖDESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31



Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 2 610 371 1 376 834
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 458 192 1 490 220
Erhållen ränta m.m. 4 331 2 245
Erlagd ränta -1 324 244 -1 194 746



Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar av rörelsekapital 2 748 650 1 674 553



Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Minskning(+)/ökning(-) av fordringar 17 654 12 696
Minskning(-)/ökning(+) av leverantörsskulder -157 717 272 900
Minskning(-)/ökning(+) av kortfristiga skulder -865 624 404 132



Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 742 963 2 364 281



Investeringsverksamheten
Förvärv av byggnader och mark 6 -1 347 596 -144 283
Omklassificering pågående markanläggning 7 1 347 596 144 283
Förvärv av pågående nyanläggningar 7 -1 257 481 -170 857



Kassaflöde från investeringsverksamheten -1 257 481 -170 857



Finansieringsverksamheten
Amortering skulder till kreditinstitut -1 268 332 -1 268 332



Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 268 332 -1 268 332



Förändring av likvida medel -782 850 925 092
Likvida medel vid årets början 2 138 069 1 212 977



Likvida medel vid årets slut 1 355 219 2 138 069
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Brf Mimer i Haninge
Org.nr. 716418-2102



NOTER



Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper



Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning om koncern 
redovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.



Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.



Principerna är oförändrade jämfört med föregående år.



Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.



Övriga tillgångar, avsättningar och skulder
Övriga tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.



Intäktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas.



Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas bedömda nyttjandeperiod förutom mark som inte skrivs av. 
Följande nyttjandeperioder tillämpas i procent och år.



Byggnader 1,83 %
Tvättstuga (maskiner och andra tekniska anläggningar) 10,0 %
Värmeanläggning 35 år
Träfasad garage och cykelrum 15 år



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER



Noter till resultaträkningen



Not 2 Nettoomsättning 2024 2023



Årsavgifter 8 459 423 7 807 607
Hyresintäkter 607 557 594 310
Övrigt 84 259 51 347



9 151 239 8 453 264



Sida 10 av 14











Brf Mimer i Haninge
Org.nr. 716418-2102



NOTER



Not 3 Driftskostnader, reparationer och 
underhåll



2024 2023



Fastighetsskötsel 5 625 6 825
Snöröjning/sandning 48 973 18 448
Städning 191 374 182 813
Hyrmattor 27 219 26 335
Hiss besiktning 0 7 359
Myndighetstillsyn 2 840 2 640
Serviceavtal hiss/värmecentral 202 015 170 158
Fordon 33 958 33 070
Brandskydd 62 012 10 481
Förbrukningsmaterial 6 502 5 568
Reparationer 209 962 277 928
Underhåll lås 38 830 18 553
Underhåll VVS 38 250 480 748
Underhåll ventilation 0 63 180
Underhåll tak 36 838 168 201
Underhåll balkonger 66 188 26 311
Underhåll mark/gård/utemiljö 41 074 25 691
Underhåll garage/p-platser 0 263 600
Underhåll vattenskada 0 3 894
Radonmätning 0 5 175
El 586 707 934 664
Värme 1 010 917 912 698
Vatten 724 658 514 932
Sophämtning 213 339 194 580
Grovsoppor 15 425 26 257
Försäkring 239 306 215 322
Kabel TV 170 964 162 764
Bredband 148 544 139 560
Övrigt 45 990 0
Fastighetsskatt 227 621 223 101



4 395 131 5 120 856



Not 4 Övriga externa kostnader 2024 2023



Telefoni 23 468 21 015
Datakommunikation 34 330 31 100
Inkasering avgifts/hyra 5 008 2 652
Revisionsarvode 35 750 50 000
Föreningskostnader 39 169 43 035
Styrelseomkostnad 3 729 9 119
Administration 67 064 97 094
Kortidsinventarier 1 739 7 320
Bankavgifter 6 672 7 968
Medlemsavgifter 14 301 14 350



231 230 283 653



Not 5 Personalkostnader 2024 2023



 Föreningen har haft två deltidsanstälda män.



Löner och ersättningar 222 401 203 331
Styrelsearvoden 231 950 230 300
Sociala kostnader 99 678 97 397
Summa 554 029 531 028
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Brf Mimer i Haninge
Org.nr. 716418-2102



NOTER



Noter till balansräkningen



Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31



Ingående anskaffningsvärde 78 857 452 78 713 169
Inköp 0 144 283
Omklassificeringar 1 347 596 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 80 205 048 78 857 452
Ingående avskrivningar -21 796 699 -20 306 479
Årets avskrivningar -1 458 192 -1 490 220
Utgående ackumulerade avskrivningar -23 254 891 -21 796 699
Utgående redovisat värde 56 950 157 57 060 753



Redovisat värde byggnader 52 499 561 53 957 753
Redovisat värde markanläggningar 1 347 596 0
Redovisat värde mark 3 103 000 3 103 000



56 950 157 57 060 753



Taxeringsvärde
Taxeringsvärdet för föreningens fastigheter: 119 812 000 119 812 000
varav byggnader: 85 928 000 85 928 000



Not 7 Pågående nyanläggningar och förskott avseende 
materiella anläggningstillgångar 2024-12-31 2023-12-31



Ingående anskaffningsvärde 90 115 63 541
Inköp 1 257 481 170 857
Omklassificeringar -1 347 596 -144 283
Utgående redovisat värde 0 90 115



Not 8 Förutbetalda kostnader 2024-12-31 2023-12-31



Dataprogram Hogia 15 728 11 420
Försäkring 82 336 74 634
Kabel-TV 42 954 42 741
Bredband 37 710 37 136
Telekommunikation 7 516 0
Hyra av kopiator 4 751 4 328
Serviceavtal K4 elektriska 0 13 063
Serviceavtal hissar 0 52 500
Medlemsavgifter Bostadsrätterna 8 620 0
Försäkring fordon 6 285 0



205 900 235 822



Sida 12 av 14











Brf Mimer i Haninge
Org.nr. 716418-2102



NOTER



Not 9 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31



Fem av föreningens lån har slutförfallodagen inom 12 månader efter balans 
dagen därför klassificeras och redovisas dessa som kortfristiga. 



Som kortfristiga skulder klassificeras även löpande amortering av långfristiga 
skulder med  604 720 kr.



Klassificering:
Långfristiga skulder                                  20 738 790 kr
Kortfristiga del av långfristiga skulder      21 712 174 kr



Långfristiga skulder
Stadshypotek  474422  0,91%  2026-03-30 4 432 024 4 432 024
Stadshypotek  570424  3,21%  2027-07-30 5 662 500 5 812 500
Stadshypotek  614790  4,07%  2028-04-30 4 925 516 5 255 236
Stadshypotek  700813  3,06%  2029-07-30 5 718 750 -
Stadshypotek  527814  0,74%  2025-01-30 - 3 725 000
Stadshypotek  418091  1,10%  2025-03-01 - 2 775 085



Kortfristiga skulder
Stadshypotek  418091  1,10%  2025-03-01 2 775 085 -
Stadshypotek  527814  0,74%  2025-01-30 3 725 000 -
Stadshypotek  662463  3,25%  2025-03-10 3 071 369 3 106 981
Stadshypotek  668056  4,08%  2025-01-13 4 750 000 4 900 000
Stadshypotek  695521  3,25%  2025-03-11 6 786 000 6 864 000
Stadshypotek                1,25%  2024-07-30 - 5 968 750
Årets amorteringar av långfristiga skulder 604 720 879 720
Summa 42 450 964 43 719 296



Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 36 109 304 kr.



Not 10 Upplupna kostnader 2024 2023



Elkostnad 66 273 75 902
Värmekostnad 42 838 133 198
Revisionskostnad 32 000 31 250
Räntekostnader 112 778 135 828
Fordonkostnad 0 3 096
Återbetalning av 2023 elkostnad 0 462 568
P service 0 15 199
Bankkostnad 0 549



253 889 857 590



Not 11 Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31



Fastighetsinteckningar 52 956 000 52 956 000



Not 12 Eventualförpliktelser 2024-12-31 2023-12-31



Eventualförpliktelser                                                                                           Inga                                               Inga



Not 13 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut



Föreningen har anlitat en ny ekonomisk förvaltare Nordstaden Stockholm AB från 2025.07.01
Även Årsredovisningen 2024 är upprättad av den nya ekonomiska förvaltaren. 
Större underhåll planeras: målning av fönster.
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NOTER



Not 14 Definition av nyckeltal



Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning



Skuldsättning
Föreningens räntebärande skulder (fastighetslån) dividerade med summan av antalet kvadratmeter 
upplåtna med bostadsrätt och hyresrätt.



Sparande
Årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnader för eventuella utrangeringar, 
jämförelsestörande poster och planerat underhåll.



Räntekänslighet
Föreningens räntebärande skulder (fastighetslån) på balansdagen dividerade med föreningens intäkter 
från årsavgifter. Nyckeltalet är ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat
om föreningens genomsnittsränta ökar med en procentenhet.



Energikostnad
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplåtna
med bostadsrätt och hyresrätt.



Haninge 
Elektroniska underskrifter



Jeanette Olsson Stefan Stålgärde



Marita Bouzaabia Kjell Emilsson David Andersson



Min revisionsberättelse har lämnats den dagen som framgår från min elektroniska underskrift.



Christer Eriksson
Auktoriserad revisor



Sida 14 av 14










		info@assently.com
	2025-06-23T09:27:49+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




