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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r tillgangar i fore-
ningen som dr avsedda for langvarigt bruk.
AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som motsvarar
virdeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gérs for att fordela kostnader
pa flera &r.

AVSATTNINGAR ir for en bostadsrittsférening en
reservering for framtida underhéll av fastigheten. Av-
séttningar styrs av féreningens stadgar och stdimmobe-
slut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgéngar, eget kapital, avsittningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTKOSTNADER é&r kostnader for 16pande funkt-
ioner i en fastighet. Exempel pé driftkostnader i en
bostadsrittsforening dr vérme, el, vatten och avlopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL ér foreningens nettotillgangar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgangar och skulder.

FASTIGHET ér fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ér en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut gor
en reservering till arligen.

FORENINGSSTAMMAN ir ett sitt for medlemmar-
na att utéva inflytande i féreningen. Ordinarie fore-
ningsstdmma innehaller arets bokslut och hér kan man
dven vilja nya styrelseledamoter.

FORUTBETALDA INTAKTER ér bokforda och be-
talda, men avser kommande rdkenskapsér, t.ex. arsav-
gifter eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER ir en kostnad som
foreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hor till kommande rdkenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir en del av ars-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller
till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR #r tillgingar av-
sedda for att omsittas (séljas) och att innehas kortare
4n tre ar, bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDER-
HALLSPLAN Utbyte/reparation som gér att planera
och som finns med i féreningens underhallsplan for
fastigheten (“underhéll som &r planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhéll. Exempel
pa periodiskt underhall enligt underhéllsplan/planerat
underhall 4r omléggning av tak, putsning av fasad,
utbyte av ventilationsanlédggning och utbyte av rorsy-
stem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som har
gatt sonder utan att man har kunnat f6rutse detta
("underhall som syftar till att &terstélla en funktion
som natt en oacceptabel niva”), &ven kallat felavhjal-
pande underhéll. Exempel pé reparationer/
felavhjilpande underhall dr skadegorelse, vattenska-
dor och stupror som fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar foreningens samtliga
intidkter och kostnader for perioden. Om intikterna har
varit storre 4n kostnaderna uppstér ett §verskott och
omvént ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/
fastighetsinteckningar som féreningen har l&imnat som
sikerhet for erhdllna 14n.

UPPLUPNA INTAKTER ir intikter som tillhor ré-
kenskapséret, men som foreningen inte erhallit likvid
for per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ér kostnader som tillhor
rikenskapséret, men for vilka foreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT 4r medlemmarnas arliga tillskott av me-
del for att anviindas till den 16pande driften och de
stadge-enliga avsittningarna. Arsavgiften &r oftast for-
eningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING ér en sammanstillning av fore-
ningens rikenskaper och forvaltning for ett riken-
skapsér och den ska behandlas av ordinarie forenings-
stimma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltnings-
berittelse, resultatrikning, balansrdkning och noter.

SPAR DIN ARSREDOVISNING; DET AR EN VARDE-
HANDLING!



Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Tordagen den 24 april 2014 kl. 19:00
Lokal: Foreningslokalen Tuvvagen 25

Dagordning
1. Stadmmans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende.
17a. Motion nr 1: Fastighetsbestandets varaktighet. Styrelsens svar.
17b. Motion nr 2: Om gamla soprum. Styrelsens svar.
18. Stammans avslutande

Handen den 27 mars 2014

Styrelsen Bostadsrattsforeningen Mimer i Haninge



Brf Mimer 1 Haninge
716418-2102

Arsredovisning

Bostadsrittstoreningen
Mimer i Haninge

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning f&r rikenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmatnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-10-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1984-08-30 och nuvarande stadgar registrerades 2002-11-25 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet

Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
SLATMOSSEN 1:190 1984 Haninge

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad genom Lansférsdkringat.
Ansvarsforsikting ingar f6r styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ir virmepumpar och fjirrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1984 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastighetens virdedr 4r 1984.

Byggnadetnas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 8740 kvadratmeter, varav 8306 kvadratmeter utgor
ligenhetsyta och 434 kvadratmeter utgor garageyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppliter 129 ligenheter med bostadsritt.
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Ligenhetsfordelning:

37 41
23 23
T T T T — T 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Brf Mimer i Haninge
716418-2102

I fasticheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanliggningar:

Bastu
Gemensamhetslokal
Traningslokal
Hobbylokal

Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhillsplan som upprittades 2006 och stréicker sig fram till 2026.

Nedanstiende atgarder har genomforts:

Genomforda atgirder

Ar

Kommentar

Renoveting och byte av maskiner i tvittstugan

Kittning av samtliga fonster
Stamspolning

Tv4 balkonggolv p3 overta viningen renoverade

Nya trid planterade mot dtervinningsstation

Nya matkanliggningar runt p platserna

Renovering av tak och nya armaturer i trapphus

Ny Boulebana byged
Nya leksaker till lekplatsen

Nya motorvirmaruttag till p platser och garage

Renovering av virmecentralen
Renoveting av foreningshuset etapp 3
(foreningslokalen

Nytt stytsystem pa ventilationen
Ny belysning

Milning och titning av fonster
Installation av postboxar

Renovering av féreningshuset etapp 2
(tvittstugan)

Entrérenovering

Ny markanliggning

Hobbylokal

Nytt lassystem
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2013
2013
2013
2011
2011
2011
2011
2010
2009
2009
2009

2008
2008
2007

2007-2008
2007

2007
2007
2007
2007
2006

Med temperaturgivare

Entréet, garage, cykelforrad
och kvarterslokal
Atbetet utférdes av boende

Utanfor kvarterslokalen



Renovering av féreningshuset etapp 1

( bastun)

Byte av lekstillning pé lekplatsen

Byte av balkongfronter nedre balkongerna
Ny vetanda pa foreningslokalen
Ommalning och renovering av fasad
kvartershuset

Ommélning och renoveting av fasad pa
samtliga cykelférrad

Ommélning och renoveting av fasad pa
samtliga garage

Byte av elskdp pa garagen

Byte av samtliga termostater p4 elementen
Utbyggnad av virmecentral

8 nya p platser med elstolpe

Nya gist p plaster utmed Tuvvigen
Nyinstallation av hissar

Brf Mimer i Haninge
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2006
2006
2006
2006

2005

2005

2005
2005
2005-2006
2004
2004
2004
2003

Installation av bredband
Renovering av balkonggolv
Badrumsrenovering

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning

Avtal

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Elavtal

Sophimtning

Fjarrvirme

Kabel-TV
Virmeanliggning
Hisservice
Fastighetsforsikring

2002
2000-2003
1993

Styrelsen
Styrelsen
Styrelsen

Leverantor

Bredbandsbolaget

Bredband Lan

Bixia

SRV

Vattenfall

Com Hem

Kyl gruppen, Schneider Electric
Kone

Lansforsakringar

Samtliga tridgirdsmaskiner ir forsikrade genom  Trygg Hansa

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i foreningen ar 129 st.

Av foreningens medlemsligenheter har 21 Overlatits under aret.
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Under 4ret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar

Ovetlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ake Hogman ordférande

Marita Bouzaabia sekreterare

Jeanette Olsson vice ordfétrande
Lars-Olof Olofsson ekonomiansvarig
Kjell Emilsson ledamot

Stefan Stélgirde ledamot/IT ansvatig
Jenny Olsson suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut f6r foljande personet:
Ake Hogman, Matita Bouzaabia, Stefan Stilgirde och Jenny Olsson.

Styrelsen har under 4ret avhillit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Jan Ove Branth Ordinatie Extern KPMG

KPMG Suppleant Extern

Valberedning

Birgitta Johnsson Sammankallande
Churister Nilsson
Anette Bergstrom

Stimmor
Ordinatie foreningsstimma holls 2013-04-25

Visentliga hindelser under rikenskapsétet och utférda underhéllsarbeten:
Renovering av tvittstugan och byte av samtliga maskiner.

Om kittning av samtliga fonster i hela féreningen.

Stamspoling av samtliga badrum, duschrum och kék.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Nedmontering av sopkarusellerna och mélning av soprum.
Mélning och reparation av vattenskada i handikapp géngen Tuvvigen 17
Fortsatt renovering av golv pa 6versta balkongerna.
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Foteningens ekonomi

Brf Mimer

i Haninge

716418-2102

For att lingsiktigt planera foreningens ekonomi upprittades 2013 en langtidsbudget som stricker sig

fram till 2023.
Underh3llsplanen har uppdaterats 2013.

Férdelning intikter och kostnader:

Intikisfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Reparationer
Ovriga Kapital- 5%
intikter Hyror kostnader
3% 4% 26% Taxebundna
kostnader
26%
Av-
skrivningar ’ Fastioh
o | astighets-
Arsavgifter % Ovrig drift skatt
93% 32% 2%
Intikter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmetet
Hyror garage 326 kt Reparationer 96 kr
Arsavgifter 873 kr Taxebundna kostnader 245 kr
Ovriga intakter 26 kr  Fastighetsskatt 19 kr
Ovrig drift 85 kr
Avskrivningar 158 kr
Kapitalkostnader 229 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8306 kvm bostider och 434 kv lokaler

Nyckeltal 2013
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 873
Lan/kvm bostadstittsyta 6 008
Elkostnad/kvm totalyta 69
Virmekostnad/kvm totalyta 109
Vattenkostnad/kvm totalyta 36

2012 2011 2010
873 873 873
6132 6 245 6 361
67 74 84
105 92 115
35 34 33
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Dispositionsférslag

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgat
Ianspriktagande av yttre fond

summa balanserad vinst

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors

Betriffande foreningens resultat och stillning i &vrigt
hinvisas till foljande resultat- och balansrikning med notet.
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659 447,02
2783 425,86
-633 552,00
0,00

2 809 320,88

2 809 320,88
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER  Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA
POSTER

Nedskrivning av 1angfristiga placeringar
Rinteintikter

Riantekostnader

ARETS RESULTAT

Brf Mimer i Haninge

716418-2102
2013 2012
7 540 646 7 547 636
214 812 204 768
7 755 458 7 752 404
-262 182 -229 474
-415 273 -314 942
-383 330 - 45 966
-2 037 563 -1976 110
-481 981 -471 493
-168 080 -185 655
-279 473 -173 882
-361 480 -344 114
-701 928 -688 848
-5 091290 -4 430 483
2 664 168 3321920
0 0
18 910 4249
-2 023 631 - 2321 337
-2004 721 -2 317 088
659 447 1004 832
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
FINANSIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

Langfristiga virdepappersinnehav ~ Not 5
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, bankkonto

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Mimer i Haninge

2013-12-31 2012-12-31
58 653 105 58 831 821
0 0

58 653 105 58 831 821
1400 1400

13 320 13 320

14 720 14 720

58 667 825 58 846 541
12 657 55 206

41 355 30123

119 067 192 590
173 079 277 919
1447 178 1535236
1447178 1535 236
1620 256 1813 155
60 288 082 60 659 697
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantosskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 10

Not 11

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Brf Mimer 1 Haninge

2013-12-31 2012-12-31
4173991 4173 991
2002903 1369 351
6176 894 5543 342
2149 874 1778 594

659 447 1004 832

2 809 321 2783 426
8 986 215 8 326 768
197 979 196 410
197 979 196 410
48 905 314 49 945 360
48 905 314 49 945 360
994 076 994 076
526 267 554 870
78 140 75 467
2100 2100

228 373 249 733
369 618 314913
2198 574 2191159

60 288 082 60 659 697

62 165 000 62 165 000

inga inga
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Noter med redovisningsptinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprincipet
Arsredovisningen har upprittats enligt Atsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som fregéende ar. Foreningens fond for
yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens allméinna rid (BFNAR 2003:4).

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pd
anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avsktivningar uttryckt procent tllimpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Porttelefon 10,00% 10,00%
Tvittstuga 10,00% -

Fordringat har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringat virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga virdet.
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Not1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintikter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, eget atbete

Snéréjning/sandning, eget atbete

Stidning bestillning
Sotning

Obligatoriska besiktningskostnader

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Serviceavtal

Fordon
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Brf Ligenheter

Tvittstuga

Entté/trapphus

Las

VVS
Virmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Fonster

Balkonget/altaner
Matk/gird/utemiljé
Gatage/patkering
Skador/klottet/skadegérelse
Vattenskada

Bef Mimer i Haninge

2013 2012

7 248 516 7 248 516
292130 299 120
7 540 646 7 547 636
2013 2012
5252 4 050
36210 40 848
3250 4 363

0 1938

18 116 0
5643 5333
1620 21 436
116 303 94 711
33 426 36 445
42 362 20 350
262 182 229 474
1875 2736
37 326 5369
10173 0
16 946 19 729
76 756 109 363
74 356 62 302
0 1621

6175 5208
53192 48 855
0 2 863

20 643 4 840
22202 12 657
3750 0

0 34 399

91 879 5000
415 273 314 942
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2013 2012

Periodiskt underhall
Virmeanliggning 121 875 0
Ventilation 17 425 0
Fonster 187 775 0
Balkonger 22276 18 750
Matk/gird/utemiljé 31 651 27 216
Gatage/parkering 2328 0

383 330 45 966
Taxebundna kostnader
El 605 082 582 566
Viarme 953 250 914 037
Vatten 310 782 307 476
Sophimtning/renhéllning 140 453 146 961
Grovsopor 27 996 25070

2 037 563 1976 110

Ovriga driftskostnadet
Forsikring 101 087 94 165
Kabel-TV 123 494 119 928
Bredband 257 400 257 400

481 981 471493
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 168 080 185 655
Ovtiga forvalinings- och rorelsekostnadet
Kreditupplysning 2250 2250
Fast telefoni/ mobil telefoni 13 888 13 277
Datakommunikation 5793 5224
Inkassering avgift/hyra 28 618 1662
Revisionsarvode extern revisor 12713 12413
Forenings kostnader 29 376 19 069
Styrelseomkostnad 366 1560
Fritids och Trivselkostnader 0 3646
Administration 93 493 90 075
Korttdsinventarier 39 519 12195
Konsultarvoden 40 000 0
Bankavgifter 909 0
Medlemsavgifter 12 548 12 511

279 473 173 882
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Aanstillda och petsonalkostnader

Foteningen har haft tva deltidsanstallda man.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelsearvoden

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner

Sociala kostnader

Avsktrivningat

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Atets anskaffning

Utgdende anskaffningsvitrde

Ackumuletade avsktivningar enligt plan
byggnader

Vid 4rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avsktivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

I planenligt restviirde vid 4rets slut ingér matk

med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxetingsvirde mark

Brf Mimer i Haninge

2013 2012

135 000 135 000
150 000 144 000
11215 5419

65 265 59 695

361 480 344 114
2013 2012

633 552 633 552

68 376 55 296

701 928 688 848

4 389 362 4 430 483
2013-12-31 2012-12-31
70 039 878 70 039 878
523 212 0
70 563 090 70 039 878
11208057  -10519 209
701 928 -688 848
11909985  -11208 057
58 653 105 58 831 821
3103 000 3103 000
53 679 000 44 589 000
18 120 000 12 768 000
71799 000 57 357000
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Fastighetens taxetingsviirde dr uppdelat
enligt féljande

Bostider

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvitde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningat
enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV Kuts
SBC aktier 1200 st. 43,00

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal varmeanliggning
Datakomimunikation/bredband
Férsakring

Hyra av kopiator

Brf Mimer i Haninge
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2013-12-31 2012-12-31
70 600 000 56 400 000
1199 000 957 000
71799 000 57 357 000
2013-12-31 2012-12-31
822915 822 915
822 915 822 915
-822 915 -822 915
0 0
-822 915 -822 915
0 0
Bokfort Verkligt Bokfort
virde virde virde
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
13 320 51 600 13 320
13 320 51600 13 320
2013-12-31 2012-12-31
34 621 31 846
31 546 30 869
24916 33916
21 450 85 800
0 4232
6 534 5927
119 067 192 590
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Not 7 Disposition
EGET KAPITAL av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. Belopp vid
arets Forandting stimmans arets
utgang under aret beslut inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4173 991 0 0 4173 991
Fond 6t yttre underhdll enligt not 2002 903 633 552 0 1369 351
8 nedan
Summa bundet eget kapital 6176 894 633 552 0 5 543 342
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2149 874 ~ 633 552 1004 832 1778 594
Arets resultat 659 447 659 447 -1 004 832 1 004 832
Summa fritt eget kapital 2809 321 659 447 0 2783 426
Summa eget kapital 8 986 215 659 447 0 8 326 768
Not 8 2013 2012
FOND FOR YI'TRE UNDERHALL
Vid &rets botjan 1369 351 735799
633 552 633 522

Reservering enligt stadgar

Ianspraktagande enligt styrelsen 0 0
Vid arets slut 2 002 903 1369 351
Not 9 2013-12-31 2012-12-31
Medlemmatnas teparationsfond

Vid arets borjan 196 410 208 073
Ianspréktagande 0 —11 663
Avsittning 1569 0
Vid arets slut 197 979 196 410
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Brf Mimer i Haninge

Not 10

SKULDER TILL Rintesats Belopp Belopp
KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek AB 2,43 % 7 507 500 7 585 500
Stadshypotek AB 2,70 % 3409 683 3445295
Stadshypotek AB 2,78 % 6137 500 6 287 500
Stadshypotek AB 3,09 % 6 851 576 6 886 006
Stadshypotek AB 5,21 % 7 000 000 7125 000
Stadshypotek AB 3,26 % 5 625 107 5925111
Stadshypotek AB 4,45 % 5968 024 6 160 024
Stadshypotek AB 5,23 % 7 400 000 7 525 000
Summa skulder till 49 899 390 50 939 436
kreditinstitut

Kortftistig del av skulder till kreditinstitut -994 076 -994 076

48 905 314 49 945 360

Om fem 4t beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 929 010 K.

Not 11 2013-12-31 2012-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

Extern revisor 13 300 13 500

Rinta 215073 215073

Loéner 0 19 200

Sociala avgifter pd arvoden/ 16ner 0 1960
228 373 249 733
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Rana

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Mimer i Haninge, org. nr 716418-2102

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Mimer i
Haninge for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvén-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvéardering av &ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den
Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamaélisenliga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Brf Mimer i Haninges finansiella
stélining per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller resultat-
rékningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mimer i
Haninge f&r &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust och
om férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dis-
positioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av &rsredovisningen granskat védsentliga beslut,
&tgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgen styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalisenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 17 mars 2014

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



Motion till Arsstimma for Brf Mimer &r 2014.

Fastighetsbestandets varaktighet.

Inom Bfr Mimer har vi i dagens ldge ett bra fastighetsbestand och det vore fel att lata det
forstéras genom i bland tveksamma om- och tillbyggnader inom befintliga lagenheter.
Arbetena sker i stort enligt den mycket diffusa och godtyckliga paragraf 7 i féreningens

stadgar.

Alla om- och tillbyggnader borde i dagens lige kontrolleras pa ett noggrannare sitt an som
sker. Dels finns sikerhetshestammelser och byggnormer som e] gemene man har kdnnedom
och kunskaper om, eller kan férvintas ha, och dels utfors arbeteni bland av kostnadsskal av

e fackutbildad och behdrig personal.

For att Brf Mimer e] skall fa en allt sémre fastighetsstandard vill vi att Brf Mimer skall skérpa
upp villkoren fér om- och tillbyggnader enl. nedan.

Vid varje om- eller tillbyggnad i ligenhet som berér:

- flyttning eller borttagande av vdggar

- kall- och varmvattensystem

- avloppssystem

- varmesystem

- franluftsystem

- elinstallationer

skall anmalan ske till féreningens styrelse for godkénnande.

Styrelsens medlemmar kan ej férvéntas ha erforderliga kunskaper for att bedémma
inlamnade férslag utan kan inratta en referensgrupp av tekniskt kunniga inom resp. el. och
vvs., ledd av en styrelserepresentant, som kan triffas och behandla inkomna férslag till
revisioner. Utldtande presenteras sedan av styrelserepresentanten for styrelsen for beslut.

Fér att underlitta fér den som skall utféra ombyggnaden bdr man utse en som kan svara pa
ev. fragor som dyker upp samt som kan hélla en kontroll pa ombyggnaderna.

Efter slutfort arbete skall besiktning, avsyning, ske s att utférandet blir enligt lamnat
tillstand och gillande bestammelser uppfylits. | den man det anses motiverat skall
reviderade ritningar upprittas, dar utférda dndringar pa installationer framgar.

Genom att genomféra detta blir vi ej beroende av dyra konsultarvoden och riskera vissa

1



entreprendbrers godtycke.

Kostnader for dessa kontroller skall kunna héllas p& mycket lag niva. Det borde kunna ske
genom att vi inom féreningen har ett flertal personer med kunnande inom de olika
omradena, och som troligen med glddje dver att fa gora en insats for foreningens
fastigheters kvalité, gérna stéller upp med de fatal timmar per ar-det kan réra sig om. Alla
skall vi val kunna dra vart str till stacken. |

Med ett hopp om att vi skall f& beh3lia den goda fastighetsstandarden och bostadskvaliteten

tecknar vi

Handen 2014-01-28



Svar pa motion till géllande Fastighetsbestandets varaktighet
Brf Mimers arsstdamma 2014

Styrelsen yrkar pa avslag av motionen med f6ljande motivering:

Styrelsen instimmer med motioniterna om att vi inom féreningen har ett bra fastighetsbestind
samt att det 4r viktigt att styrelsen verkar fér att bibehalla detta. Vidate instimmer styrelsen med
att dess medlemmat ej har den specialistkompetens som kan komma att krivas nir omfattande
ombyggnationet eller “visentliga forandringat” av ligenheter sker. Styrelsen foreslar darfor att
foreningen ska forfatta nigra tydliga ordningsregler gillande detta med stdd i bostadsrittslagen
och nir si krivs inkalla en extern specialist/besiktningsman istillet for att ha en intetn
refetensgrupp. Detta fOr att t.ex. undvika konflikter till foljd av att nigra grannat, om an
kompetenta, synar andra grannar. Dirtill 4r det endast styrelsemedlemmar som har tilltridesratt
till ligenhetetna i foreningen, vilket gor att en eventuell intern referensgrupp likvil inte skulle
utgora ett tillrackligt komplement till styrelsen vid behov av tillsyn.

Styrelsen foreslar att ordningsregler f6r ombyggnationer inom Brf Mimer ska innefatta foljande:
Ritningar maste limnas in av bostadsrittsinnehavaren nir denna planerar en ombyggnation som
paverkar, a) birande viggar, b) kanalisering i viggar (el, vatten, ventilation och virme) och c)
annat som utgdr en visentlig forindring i fastighetsbestindet. Denna ombyggnation/ dessa
ritningar maste godkinnas av styrelsen och efter eventuellt godkinnande och genomférande
inkallas extern expertis fOr att se 6ver ombyggnationen.

Styrelsen har vatit i kontakt med SBC f6r juridisk radgivning gillande denna motion och fick da
till rad att avsld motionen och istillet gbra ssom har beskrivits ovan.



Motion till BRF Mimes drsmote 2014.

Arende: Gamla soprummen.

Vad blir det av vara gamla soprum?

En eller tv3 av soprummen kan vil bli grovsoprum. Dessa skall vara lasta
som i dag. For att limna grovsopor skall en eller flera kontaktpersoner
kunna n3s for att stlla in soporna under kontrollerade former. Man kan
kanske ha en speciell tid dé det dr oppet till soprummet, pa samma

sitt som foreningens kontor pé tisdagar kl 18.00-19.00.

Ovriga soprum kan bli bra varmforrad for t.ex. julbelysningar,
bevattningsutrustning m.m.

Handen den 20/1 2014.
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Svar till motion om gamla soprum, Brf Mimers arsstamma 2014

Styrelsen yrkar pa avslag av motionen med féljande motivering:

Féreningen har tidigare haft tva utrymmen avsedda for grovsopor. Anledningen till att de togs bort var
att det blev samma situation som den man ser utanfor den kommunala atervinningsstationen idag: det
blev skriipigt och allt mojligt hamnade dér, dven sddant som var miljofarligt och ska hanteras pa
sarskilt sitt. Sedan spred sig ryktet och andra &n vara medlemmar borjade ocksé slinga sina grovsopor
didr. Hanteringen blev till slut ohdllbar med skenande témnings- och underhéllskostnader.

S4 istillet tog foreningen fram nuvarande 16sning. Tva ganger om éret, i samband med vér- och
hoststiadning, finns containrar for att medlemmar ska kunna bli av med sina grovsopor. Det finns ocksa
en sldpvagn som fér ldnas kostnadsfritt for att kunna limna grovsopor i Jordbro &ret om. Medlemmar
som inte har bil eller vill anviinda sldpet brukar be ndgon i styrelsen om hjélp med att bli av sina

Srovsopor.

Det #r inte sa linge sedan som foreningen bytte sophanteringssystem fran sopnedkast till sopkérl
utanfor. Foriindringen initierades av SRV som aviserade hojda kostnader for att fortsétta med
dévarande hantering men genom att 6vergé till nuvarande skulle vara sopkostnader sénkas (och har
sankts) rejélt.

Styrelsen ser dérfor Sver ett flertal andra anvéndningsomréden for de gamla soprummen. De mest
attraktiva forslagen skulle innebéra dkade intikter for foreningen. Nya grovsoprum ér inte ett av
forslagen da vara tidigare erfarenheter visat att det inte fungerat i praktiken.



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pé foreningsstéimman kan utéva sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hégst ett &r frén undertecknandet. Fullmakten beh&ver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat

anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrdda mer &n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underarig) foretrdds av formyndare. En medlem
som 4r juridisk person foretridds av den som é&r legal stéllforetrddare enligt

registreringsbevis.

Bitrdde

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
méjlighet till sakkunnig hjilp pa stdmman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitrdde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behdver inte forete fullmaki.

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den fora min talan och utéva min

rostrétt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr
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